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Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje:

A1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
A2a | Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5000
A2b |Hlavni vykres - koncepce usporadani krajiny 1:5000
A3 Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni 1:5000
S1 Schéma koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
S2 Schéma koncepce technické infrastruktury 1:5000
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A1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi se vymezuje timto uzemnim planem k datu 1. 12. 2013_a aktualizuje

zmenou C. 2 uzemmho planu k15 8 2022 Zastavene—uzemi—}e—\,ty%naeene—ve—vseeh

A2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemni plan Jifikova vytvafi podminky pro rozvoj a zlep$eni kvality bydleni, které jsou
podpofeny navrzenym rozvojem odpovidajiciho ob&anského vybaveni a sluzeb. Uzemni
plan vyuziva potencial uzemi pro rozvoj cestovniho ruchu, rekreaci a sport s vyuzitim
potencialu pfirodniho ramce. Zadna vystavba novych priimyslovych zén na ,zelené louce®
neni planovana, existuje zde ale prestavbové, (Caste¢né naruSené) uzemi, kde je s timto
programem pocitano. Stabilizované vyrobni a skladové arealy si ponechaji dale svuj
souCasny charakter. Ochrana a rozvoj hodnot jsou zaméfeny na rehabilitaci plvodni
hodnotné urbanistické struktury, pozdéji narusené, ochranu a obnovu nemovitych kulturnich
pamatek a objektd mistné tradi¢nich a polohu obce v pfihraniéni oblasti a kvalitnim
pfirodnim ramci.

A3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

A3.a Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi zdUraznuje princip optimalniho vyuziti dostupnych
ploch arespektovani pfirodnich a civilizaénich prvk{. Nova zastavba je umistovana jak
dovnitf hranic Uzemi jiz zastavéného, tak i do jeho bezprostfedni blizkosti. Je pfitom
sledovan historicky podminény charakter puvodniho zastavéni a terénni a krajinna omezeni,
deklarovana jiz v pfedchozich uzemnich planech.

Urbanisticka koncepce (uspofadani jiz zastavéného uUzemi a navrZzenych novych
zastavitelnych ploch) spliuje poZzadavky na vSestranny rozvoj mésta za podminek ochrany
kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot v izemi. Navrh novych zastavitelnych ploch
vychazi z urbanistické struktury jednotlivych &asti mésta, respektuje hodnotné prvky
urbanistické a architektonické. Vztah krajiny a sidel je feSen komplexné s ohledem na
stavajici limity vyuziti uzemi.

Pro potifebu stanoveni urbanistické koncepce je uzemi mésta ¢lenéno na plochy podle
stavajiciho i pozadovaného zpusobu vyuziti (plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti) a podle
jejich vyznamu s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi.

A3.b Vymezeni rozvojovych ploch

Navrhované plochy jsou zafazeny do pfehledné tabulky s uvedenim jejich funk&niho vyuziti,
orientaéni plochy, katastralnim uUzemim, na kterém se nachazeji, konflikty s ochrannymi
pasmy a dalSimi poznamkami k omezenim v nich:

Tab.1: Vymezeni zastavitelnych ploch:

. katastrdlni | ndvrh . , .
lokalita ) , ..., | plocha (ha) zdkladni charakteristika
uzemi vyuZiti
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1.1 Jifikov VS 2,861 Vyroba a skladovani.

1.2 Jifikov OK 0,398 Komer¢ni vyuZiti.

1.3 Jifikov OK 0,207 Komercni vyuZiti.

2 Jifikov oV 1,332 Obcganska vybavenost.
5 Filipov u J. B 0,926 Rodinné bydleni.
9 Jifikov OK 0,317 Komer¢ni vyuziti, CS PHM.

14.1 Jifikov B 0,215 Rodinné bydleni.

15 Jifikov ov 0,619 Obc&anské vybaveni.

17 Jifikov B 1,481 Rodinné bydleni. US

19 Jifikov B 0,256 Rodinné bydleni.

21 Jifikov B 0,498 Rodinné bydleni. US
23.1 Jifikov B 0,053 Rodinné bydleni.

26 Jifikov B 0,449 Rodinné bydleni.

27 Filipov u J. OK 0,6240,361 | Komerc¢ni vyuziti.

30 Jifikov OK 0,531 Komer¢ni vyuZiti.

33 Jifikov OK 0,74 Komercni vyuZiti.

35 Jifikov OK 0,752 Komer¢ni vyuZiti.

36 Jifikov OK 0,009 Komer¢ni vyuziti.

37 Jifikov B 0:3380,180 | Rodinné bydleni.

40 Jifikov B 0,329 Rodinné bydleni.

421 Jifikov B 0,375 Rodinné bydleni
42.2 Jitikov B 0,488 Rodinné bydleni
42.4 Jifikov P 0,034 Parkovisté OA.

43.1 Jifikov B 0,699 Rodinné bydleni.

47 Jifikov OP 1,924 Plochy sportovni.

48 Jifikov 0S 0,149 Sportovisté.

49 Jifikov VP 0,637 Vefejné prostranstvi - vefejna zelen.
50.1 Jifikov VP 0,344 Vefejné prostranstvi.
50.2 Jifikov P 0,243 Parkovisté OA.

50.3 Jifikov DO 0,122 Komunikace mistni.
50.4 Jifikov DO 0,191 Komunikace mistni.

52 Jifikov DO 0,027 Komunikace mistni.
53.1 Jifikov B 3,964 Rodinné bydleni. US
53.2 Jifikov B 0,879 Rodinné bydleni. US
53.3 Filipov u J. B 1,831 Rodinné bydleni. US

57 Jifikov OK 0,316 Komer¢ni vybavenost.
61.1 Jifikov VS 4,792 Vyroba a skladovani. US
62.2 Jifikov ov 0,169 Obcanska vybavenost.

65 Jifikov TI 0,476 Technicka infrastruktura.
66.1 Jifikov B 0,593 Rodinné bydleni.

66.2 Jifikov B 0,514 Rodinné bydleni.
68.1 Jifikov OoP 0,854 Sportovni plochy.
68.2 Jifikov OP 0,209 Sportovni plochy.
68.3 Jifikov B 0,601 Rodinné bydleni.
68.4 Jifikov B 0,222 Rodinné bydleni.
68.5 Jifikov B 0,161 Rodinné bydleni.
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721 Jifikov B 0,133 Rodinné bydleni.
72.2 Jifikov B 0,107 Rodinné bydleni.
73 Jifikov B 0,159 Rodinné bydleni.
78 Jifikov B 0,234 Rodinné bydleni.
79 Jifikov B 0,266 Rodinné bydleni.
85.1 Jifikov B 0,978 Rodinné bydleni. US
88 Jifikov B 1,993 Rodinné bydleni. US
92 Jifikov B 0,919 Rodinné bydleni.
96 Jifikov B 1,098 Rodinné bydleni. US
98 Jifikov B 0,375 Rodinné bydleni.
113 Jifikov OoP 1,806 Sportovni plochy.
114 Jifikov B 0,611 Rodinné bydleni.
118 Jifikov B 0,416 Rodinné bydleni.
119 Filipov u J. B 1,277 Rodinné bydleni.
121 Filipov u J. B 0,317 Rodinné bydleni.
122 Filipov u J. B 0,119 Rodinné bydleni.
133 Jifikov B 0,074 Rodinné bydleni.
135.1 Filipov u J. B 0,895 Rodinné bydleni.
135.2 | Filipov u J. B 0,693 Rodinné bydleni.
136 Filipov u J. B 1,709 Rodinné bydleni. US
138 Jifikov B 1,152 Rodinné bydleni.
139.1 Jifikov B 0,902 Rodinné bydleni. US
147 Jifikov B 0,7 Rodinné bydleni.
150.1 Jifikov B 0,537 Rodinné bydleni.
150.2 Jifikov B 0,367 Rodinné bydleni.
152.1 Filipov u J. DO 0,217 Komunikace mistni.
158 Jifikov B 0,695 Rodinné bydleni.
161 Filipov u J. DO 0,279 Komunikace mistni.
162.1 | Filipov u J. B 0,289 Rodinné bydleni.
163 Jifikov VS 1,383 Vyroba a sluzby.
164 Jifikov DO 0,131 Komunikace mistni.
166 Jifikov oV 0,091 Obcanska vybavenost.
168 Jifikov B 0,245 Rodinné bydleni.
171.2 Jifikov B 0,578 Rodinné bydleni.
172 Jifikov B 0,476 Rodinné bydleni.
173 Jifikov B 1,093 Rodinné bydleni.
185 Jifikov B 1,094 Rodinné bydleni. US
196 Jifikov B 2,768 Rodinné bydleni. US
202 Jifikov B 0,369 Rodinné bydleni.
216 Jifikov B 1,21 Rodinné bydleni.
218.1 Jifikov B 1,857 Rodinné bydleni.
218.2 Jifikov B 1,857 Rodinné bydleni. US
222 Jifikov OoP 12,61 Rodinné bydleni.
251 Filipov u J. B 0:3090,141 | Rodinné bydleni.
252.1 Jifikov B 1,933 Rodinné bydleni. US
253 Filipov u J. (O] 0,15 Sportoviste.
254 Jifikov B 0,421 Rodinné bydleni.
266 Jifikov B 2,611 Rodinné bydleni. US
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267 Jifikov DO 0,281 Komunikace mistni.
268 Jifikov P 0,408 Parkovisté.
507 Jifikov B 0,671 Rodinné bydleni.
510 Jifikov B 0,295 Rodinné bydleni.
512 Jifikov oS 0,391 Sportovisté
513 Jifikov P 0,311 Parkovisté OA.
523 Jifikov VS 0,188 Vyroba a sluzby.
524 Jifikov B 0,285 Rodinné bydleni.
530 Jifikov OK 1,035 Komercni vybavenost.
535 Jifikov B 0,035 Rodinné bydleni.
536 Jifikov B 0,321 Rodinné bydleni.
537 Jifikov B 0,216 Rodinné bydleni.
546 Filipov uJ . B 0,253 Rodinné bydleni.
549 Filipov u J. TI 0,215 Technicka infrastruktura.
563 Filipov u J. ov 0,265 Obc&anska vybavenost.
565 Filipov u J. ov 0,256 Obcanska vybavenost.
568 Filipov u J. OK 0,116 Komeréni vybavenost.
569 Filipov u J. ov 0,166 Obc¢anska vybavenost.
575 Jifikov oV 0,093 Obc&anska vybavenost.
576 Jifikov oV 0,142 Obcganska vybavenost.
577 Jifikov ov 0,116 Obc&anska vybavenost.
585 Jifikov oV 0,043 Obc&anska vybavenost.
celkem: 89,90689,765
Pozn.: US= vyuZiti plochy je podminéno zpracovanim tuzemni studie.
Tab.2: Vymezeni ploch pfestavby
lokalita kat’a Strd,lni ndvahl plocha zdkladni charakteristika
uzemi vyuZiti (ha)
PP - 1 Jifikov VS 1,5 Plochy vyroby a skladu.
PP -2 Jitikov VS 2,132 | Plochy vyroby a skladu.
PP-3 | Jifikov B 0,382 | Rodinné bydleni.
PP -4 Jifikov OK 0,266 | Komercnivybavenost.
PP-5 Jifikov BS 0,386 Plochy obytné smisSené
celkem: 4,666

Podminky pro vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby k zajisténi_ochrany

ovzdusi a verejného zdravi:

Zaméry umistované do ploch VS a OK, OV s moznostmi vyvolavat vyznamné
dopravni zatizeni a zaméry s vyznamnymi stacionarnimi zdroji je nutné provéfit
rozptylovou studii imisniho zatiZzeni z vyvolané dopravy podle konkrétni projektové
dokumentace, ve stupni EIA nebo DUR vUgéi potencialné nejzatizenéjSimu prostoru
pohybu a pobytu lidi a podle vysledkl odborného posouzeni uplatnit eliminacni
opatfeni, tak aby svymi pfispévky nezpusobovaly pfekracovani imisnich limitd ve
smyslu zakona ¢. 201/2012 Sb.

V souvislosti s postupnym uplathovanim ploch pro bydleni je zapotfebi provést
opakované vyhodnoceni hluku méfenim v nejexponovanéjSich mistech ul.
Rumburska, ul. Antoninova, ul. Filipovska a ul. 9. kvétna, nejlépe v etapach po
navySeni stavu obyvatelstva o 25 %, nebo v pfipadé vzniku ¢astych pravidelné se
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Tab.3:

opakujicich dopravnich kongesci. Na zakladé vysledkd navrhnout opatfeni napf.
v podobé sniZeni rychlosti, vymény povrchu vozovky nebo protihlukovych stén,
pfipadné omezit dalsi rozvoj uzemi.

K okrajim ploch vyroby a skladovani 163, PP1 a PP2 v sousedstvi s obytnymi
plochami pokud mozno situovat akusticky pasivni objekty a Cinnosti, nejlépe tak, aby
pusobily jako akusticka zabrana ze zdroju hluku umisténych v nitru lokality.

Navrh budoucich zaméra v plochach 530, 222, 113, 30, 33, 57, 35, 2, 568, 569, 513,
50.2, 61.1, 163, PP1 a PP2 se stacionarnimi zdroji hluku a zaméru vyvolavajicich
dopravni zatizeni, proveéfit akustickou studii Sifeni hluku ze stacionarnich zdroju a z
dopravy podle konkrétni projektové dokumentace, ve stupni EIA nebo DUR.
Akustické pfispévky provozu téchto zamérd by mély splfovat limitni hodnoty hluku
(aktualné ve smyslu NV.272/2011 Sb.) vici nejblizS§im akusticky chranénym objektiim
a uzemi. Vliv hluku z dopravy je zapotfebi provéfit i v nejvice exponovanych mistech
patefni komunikace 11/263.

Pro zastavitelné plochy v ochranném pasmu drahy, pro které jsou pfedepsany
hygienické hlukové limity, musi byt v Uzemnim. resp. stavebnim Fizeni, prokédzéno
nepiekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech. Pfipadna protihlukova opatfeni musi byt
realizovana investory v téchto lokalitach mimo pozemky dotéené Zelezni¢ni traté.

Vymezeni ploch sidelni zelené a ploch vodnich

Systém sidelni zelené je pfevazné vazan k mistnim komunikacim, dale jako vegetativni
doprovod vefejnych prostranstvi (ZZ) apod. V pfipadé obce Jifikov jde o zeler ostatni a
specifickou (Z0),—a plochy parkll a historickych zahrad (ZV), plochy rekreace — zahradky

(RZ) a plochy vodni (W).
lokalita kat,a Stm,/m navvr_hl plocha (ha) zdkladni charakteristika
uzemi vyuZiti

18.2 Jifikov VAY) 0,098 Plochy parki a historickych zahrad.
42.3 Jifikov RZ 0,521 Plochy rekreace — zahradky.

511 Jifikov VAY 0,124 Plochy parki a historickych zahrad.
51.2 Jifikov yAYS 0,206 Plochy parkt a historickych zahrad.
62.3 Jifikov VAY) 0,148 Plochy parku a historickych zahrad.
85.2 Jifikov Z0 0,495 Plochy zelené ostatni a specifické.
101 Jifikov yAY, 1,18 Plochy parkt a historickych zahrad.
150.3 Jifikov VAY) 1,104 Plochy parku a historickych zahrad.
197 Jifikov Z0 0,127 Plochy zelené ostatni a specifické.

252.2 Jifikov Z0 0,886 Plochy zelené ostatni a specifické.
256 Jifikov Z0 0,855 Plochy zelené ostatni a specifické.
257 Jifikov Z0 0,332 Plochy zelené ostatni a specifické.
258 Jifikov Z0 0,38 Plochy zelené ostatni a specifické.
259 Jifikov Z0 0,349 Plochy zelené ostatni a specifické.
260 Jifikov Z0 0,408 Plochy zelené ostatni a specifické.
261 Jifikov Z0 0,288 Plochy zelené ostatni a specifické.
262 Jifikov Z0 0,548 Plochy zelené ostatni a specifické.
263 Jifikov Z0 0,941 Plochy zelené ostatni a specifické.
264 Jifikov Z0 1,058 Plochy zelené ostatni a specifické.
265 Filipov u J. Z0 0,258 Plochy zelené ostatni a specifické.
508 Jifikov Z0 0,272 Plochy zelené ostatni a specifické
564 Filipov u J. VAY) 0,341 Plochy parku a historickych zahrad.
586 Jifikov yAY 0,127 Plochy parkl a historickych zahrad.
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91 Jifikov w 0,214 Plochy vodni a vodohospodaiské.

159 Jifikov wW 0,521 Plochy vodni a vodohospodaiske.

269 Jifikov w 0,252 Plochy vodni a vodohospodéiske.

511 Jifikov Z0 1,231 Plochy zelené ostatni a specifické.
celkem: 4213,743264

A4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU o
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

A4.a Obcéanské vybaveni

Plochy obc¢anského vybaveni jsou v uzemnim planu Jifikov navrhovany jako plochy
obcéanského vybaveni — vefejna vybavenost (OV), plochy ob&anského vybaveni — komeréni
zafizeni (OK), plochy ob&anského vybaveni — sport a télovychova (OS) a plochy
obcéanského vybaveni - sportovni plochy (OP)

Stavby obcanského vybaveni jsou, pokud nejsou vymezeny samostatné, v rozsahu
specifikovaném pfislusnou vyhlaskou pfipustné i v dalSich plochach s rozdilnym zpUisobem
vyuziti (viz podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v kapitole A6.).

A4.b Technicka infrastruktura

A4.b.1. Vodni hospodarstvi

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky v fe$eném Uzemi véetné jejich
ochrannych resp. manipulaénich pasem. Do ochranného (manipula¢niho) pasma vodnich
tokd nebudou umistovany zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v uzemi
nebo znemoznit moznost opravy koryta. Pfi realizaci nové vystavby bude zabezpedena tak,
aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi zlstaly srovnatelné se stavem pred
vystavbou, tj. aby nemohlo dochazet ke zhorSovani odtokovych pomérii v toku. Uzemni plan
respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou a navrhuje doplnéni vodovodni sité
(dle Planu rozvoje vodovodud a kanalizaci Usteckého kraje). Mésto Jifikov nemé vybudovany
uceleny kanalizaéni systém pro odvadéni a nasledné cisténi odpadnich vod.

Systém zasobovani pitnou vodou a odvadéni vod odpadnich zdstava zachovany, pfitom
navrh doplfiuje vodovodni sit ve smyslu Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Usteckého
kraje. Likvidace odpadnich vod zustava feSena pomoci Cistiren odpadnich vod v Jifikové a
Filipové.

Pro zajisténi krizového zasobovani vodou byly vytipovany na Dé&&insku lokality Certova
voda, Dolni Zleb, Hrensko, Bynov DN 3a, DN 3b a Béla. Dale je mozZno vyuzivat
zaménitelnosti zdroji s potfebnymi technickymi a provoznimi Upravami stavajici vodovodni
sité. Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/denxobyvatele cisternami v ramci zavodu Severoleské vodovody a
kanalizace, a.s. Nouzové zasobeni pitnou vodou bude mozno doplfiovat balenou vodou.
Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano ze stavajicich vefejnych a
domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroja pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat
podle pokynu uzemné prisluSného hygienika.

navrhovand lokalita ndzev

VPS -7 vodovodni fady
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VPS -8 vodojem ,Vyhlidka“ 2 x 100 m?

vodojem v SZ ¢asti obce Jifikov v blizkosti stavajiciho vodojemu ,Nad

VPS -9 » »
hajovnou

Odvedeni a €isténi odpadnich vod

V souladu s PHP bude vesSkera nova kanalizace feSena jako oddilna, popf. splaskova,
vesSkeré nemovitosti budou napojeny na vef. kanalizaci a likvidace OV bude feSena
centralné.

V mistech, kde nebude vybudovana vefejna kanalizace se i nadale uvazuje s individualnim
likvidovanim splaskovych vod pomoci domovnich Cistiren odpadnich vod, bezodtokovych
jimek s odvozem splaskii na COV Varnsdorf, nebo septikll s dopln&nim o dogistovaci
stupen. VSechny prvky ¢€isténi odpadnich vod musi byt v souladu se zakonem o vodach.

Koncepce nakladani s desStovymi vodami bude feSena jejich zadrZzovanim, vsakovanim i
pfimym vyuzZivanim (opatfeni ke snizeni a zpomaleni deStového odtoku).

navrhovand lokalita ndzev

VPS -6 kanaliza¢ni stoky

Ad.b.2. Energetika a spoje

Elektricka energie

Elektrickd energie do mésta dodavana z RZ 110/35 kV Podhaji dvéma uroviiovymi
vedenimi. Zalozni dodavka mozna z TR 110/35 kV Velky Senov. NN sit je pfevazné
venkovni, kabelizovana. Na feSeném uUzemi existuje dvacet jedna Cislovanych trafostanic.
Cast z nich z davodu likvidace vyrobnich provozl neni funkéni. Pokryti postupného nardstu
zatizeni se predpoklada ze stavajicich trafostanic. S vytapénim rodinnych domu elektrickou
energii se nepocita. V pfipadé potfeby novych TS budou tyto podle postupné narlstajicich
skutecnych narokl zahrnuty do ploch pro bydleni. Pro plochy uréené jako pfestavbové pro jiny
druh vyroby nebo vybavenosti budou dle potfeby rekonstruovany nékteré soucasné TS a
navysen jejich vykon na potfebnou uroven, pfipadné po upfesnéni programu vystavby
v pfislusné lokalité vybudovany TS nové.

navrhovand lokalita ndzev
VPS -4 vedeni el. energie 35 kV
VPS -5 transformacni stanice

Verejné osvétleni
S postupem rozvoje mésta se vefejné osvétleni bude dale rozsifovat do nové zastavéného
uzemi.

Zasobovani plynem

Zasobovani uzemi VTL plynovodem Cvikov-Varnsdorf. Na vétSiné uzemi Jifikova a Filipova
regulaéni stanici RV 1 o vykonu 3000 m?®h. STL plynovody budou podle potfeby a zajmu
rozSifovany do novych rozvojovych lokalit.

Zasobovani teplem

Mésto je plynofikovano, ale pfesto jsou nékteré domacnosti vytapény lokalné, pfipadné
v malé mife i elektrickym pfitapénim. Je tfeba podporovat snahu, aby maximaini po¢et doma
stavajici lokalni vytapéni nahradil ekologicky Setrné&jSimi zplsoby s pouzitim modernich
technologii.
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Vyrobni podniky a objekty ob&anského vybaveni budou vytapény plynem. Stavajici panelové
domy jsou vytapény lokalnimi plynovymi kotelnami.

A4.b.3 Nakladani s odpady

Odstranovani odpadl je zajisténo stavajicim vyhovujicim zplsobem — stejny zpUsob bude
uplathovan i do budoucna — nadale bude zajiStovana separace odpadu, sbér velko-
objemového a nebezpeéného odpadu v souladu s platnou legislativou.

Ad.c Dopravni infrastruktura

V Uzemnim planu je navrZzena koncepce vefejné dopravni infrastruktury mésta, vychazejici
ze soucasné situace, navazujici na historicky vyvoj osidleni.

A4.c.1_Silniéni doprava

Silnice Il. a lll. tridy

Silniéni sit je v uzemi zastoupena silnicemi Il. a Ill. tf., dale pak mistnimi a ucelovymi
komunikacemi. Silnice 11/263 Rumburk Jifikov je situovana mimo hlavni pfepravni sméry.
Nepredpoklada se zména jeji trasy. Sit soucasnych silnic Il. a lll. tfidy zUstane zachovana.
Silnice Il tfidy: 111/2662, 111/26328, 111/26329. Zména tras téchto silnic se nepfedpoklada,
jejich stavebné technicky stav vyzaduje postupnou obnovu a Upravu.

Uzemnim planem se jako vefejné prospé&sné stavby navrhuji okruzni kfizovatky:

navrhovand .
; ndzev

lokalita

VPS - 1 kruhova kfiZzovatka ulic Filipovska, Moskevska, Capkova, Svobodova — kat. tizemi
Jifikov

VPS -2 kruhova kfizovatka ulic 9. kvétna, Svobodova, TyrSova — kat. uzemi Jifikov

VPS - 3 kruhova kfizovatka ulic 9. kvétna v blizkosti hrani¢niho pfechodu Jifikov/ Ebersbach
— kat. uzemi Jifikov

Mistni a obsluzné komunikace, cesty v krajiné

Mistni komunikace v feSeném uzemi dopliuji nadfazeny systém silnic Il. a lll. tfidy a
spoluvytvafi zakladni obsluznou strukturu pro motorovou a nemotorovou dopravu. Mistni
komunikace jsou pfevazné zpevnéné (asfaltové) v bezchodnikové upravé, vyjimecné i
s chodniky. Pfevazna &ast téchto komunikaci splfiuje z hlediska prostorovych parametr(
pfiméfené dopravni naroky. Jejich stavebné technicky stav vSak vyZaduje postupnou upravu
v souladu s novodobymi trendy celkové pfestavby a rehabilitace vefejnych prostora
v zastavénych &astech uzemi.

V uzemnim planu je dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch zajisténo bud
navaznosti na mistni komunikace stavajici, nebo na jejich rozSifeni, a to jiz vramci
rozvojovych lokalit a jejich regulacnich podminek.

navrhovand lokalita ndzev
50.4- DO . s, , , A
VPS — 10 komunikace mistni a ostatni — kat. Uzemi Jifikov
50.3-DO . ., , , A
VPS — 11 komunikace mistni a ostatni — kat. tzemi Jifikov
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%/?378_—22 komunikace mistni a ostatni — kat. zemi Jifikov
1\5”23; : 1D39 komunikace mistni a ostatni — kat. uzemi Filipov u J.
:/?318_—98 komunikace mistni a ostatni — kat. uzemi Filipov u J.
:/?348_—[)1% komunikace mistni a ostatni — kat. zemi Jifikov
\?I%S_ _D1O6 komunikace mistni a ostatni — kat. Uzemi Jifikov

Cast obsluznych komunikaci se stane zakladem pro zaji$téni dopravni obsluhy nové
navrzenych rozvojovych lokalit. Uzemni plan navrhuje v pfipadé fady cest v krajiné, dosud
nevyraznych, doprovodnou zelen (ZO). Stavajici cesty v krajiné nejsou uzemnim planem
naruseny, neni navrzeno ani jejich doplnéni.

Ad.c.2 Zelezniéni doprava

Zelezniéni doprava je v uzemi zastoupena Zelezniéni trati €. 088 Rumburk - Jifikov
(Ebersbach), ktera je zafazena do sité celostatnich drah. Zadouci je posileni vyznamu
Zelezniéni dopravy.

A4.c.3 Nemotorova doprava

Rozvoj pé&Sich a cyklistickych tras je zasadni podminkou pro rozvoj rekreace a sportu.
Stavajici péSi a cyklistické trasy jsou zachovany, pési budou detailné doplnény pfi
zpracovani uzemnich studii. Obci prochazi turistické stezky znacené modfe a Zluté a
cyklotrasa €. 3042 a 3043.

A4.c.4 Doprava v klidu

Dlouhodobé odstavovani motorovych vozidel je feSeno individualné na kazdém pozemku.
Pro kratkodobé odstaveni slouzi bézné jakakoliv z mistnich komunikaci, pokud to jeji
parametry umoznuji. V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici samostatné parkovaci
plochy:

navrhovand lokalita katastrdlni uzemi ndvrh
42.4-P Jitikov P
50.2-P Jitikov P
513-P Jitikov P

A4.d Verejna prostranstvi

navrhovand lokalita katastralni tzemi ndvrh
VP -50.1 Jifikov VP
VP - 49 Jifikov VP

Plochy vefejnych prostranstvi, pokud nejsou vymezeny samostatné, jsou pfipustné ve
vétSiné dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz. podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti v kap. A6). Konkrétni umisténi ploch vefejnych prostranstvi
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v novych zastavitelnych plochach bude feSeno v naslednych podrobnéjSich dokumentacich
v ramci pfipravy realizace vystavby.

Vefejna prostranstvi v zastavitelnych plochach bydleni, rekreace, obCanského vybaveni
anebo smisenych obytnych musi byt navrzena vrozsahu 1000 m? na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy (do uvedené vymeéry se nezahrnuji pozemni komunikace).

V zastavitelnych plochach, pro ktera je podminkou rozhodovani o zménach vyuZziti zemi
zpracovani Uzemni studie (viz kapitola A12.) bude verejné prostranstvi v tomto minimalnim
rozsahu vymezeno v uzemni studii.

A5. KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, VCGETNE VYMEZENi _PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V. JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST!I KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANU-OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACIREKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE.

A5.a  Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmeény Vv jejich vyuziti

Koncepce uspofadani krajiny je zalozena na vyvazeném souladu funkci pFirodnich,
obytnych, vyrobnich a rekreacnich. Je podporovana obnova ekologické stability krajiny,
zejmena vymezenim ploch zelené ostatni a specifické a vymezenim skladebnych Casti prvku
USES.

Respektovany jsou veskeré krajinné hodnoty uzemi:

- plochy lesa v jizni a vychodni ¢asti uzemi i mensi lesni porosty, bifehové porosty kolem
vodnich ploch a vodoteci, plochy vymezenych skladebnych prvka Uzemniho systému
ekologické stability a veSkeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie
vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty apod.),

- vSechna krajinarsky a biologicky cenna uzemi, stavajici plochy vzrostlé nelesni zelené v
krajiné i urbanizovaném uzemi,

- vyuzivani krajiny, v€etné rekreacniho, respektuji podminky ochrany pfirody a krajiny a
ochrany krajinného razu,

- linie komunikaénich systému vcetné Uucelovych cest v krajiné budou lemovany
doprovodnou zeleni,

- systém zemédélského vyuZzivani zornénych ploch bude volen tak, aby nedoslo k ohrozeni
zastavéného Uzemi vodni erozi,

- vyznamné krajinné prvky (VKP) — k zasahum, které by mohly vést k poSkozeni nebo
zni€eni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni Ci oslabeni jeho ekologicko-
stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatfit zavazné stanovisko
organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani staveb,
pozemkové Upravy, zmény druhu pozemkdl, upravy vodnich tokG a nadrzi a tézba
nerostl. Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvkl stanovi ministerstvo zZivotniho
prostfedi obecné zavaznym pravnim pfedpisem.

- Vplochach 511, 512, 252.2, 49, 68.1, 68.2, 68.4, 268 Ize pfedpokladat vyskyt zvlasté
chranénych druhd, je zde udavan vyskyt ropuchy obecné (Bufo bufo) a kavky obecné
(corpus monedula). Zména vyuziti je podminéna zpracovanim podrobného biologického
prizkumu odborné zplsobilou osobou a v pfipadé prokazani vyskytu zvlasté chranéného
druhu ziskanim vyjimky ze zakaz( dle § 56 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

- Zmény vyuziti ploch 68.1, 68.2, 511, 512 jsou podminény respektovanim vodnich ploch a
vodnich toku a jejich bfehovych porostu.
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Podminky ochrany krajinného razu:

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvku, zvliasté
chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v
krajiné.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych ¢innostem, které by mohly sniZzit
nebo zménit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a
pamatkové péce.

V krajiné bude udrzovana a obnovovana tradice solitérnich strom(, liniovych
vysadeb a pfipadné skupin strom( (orientacni body v krajiné).

Doplnovana bude mimolesni zelen — remizky. Vyuzivany budou hife zemédélsky
obdélavatelné, zbytkové plochy zemédeélské pldy a ostatni (nezemédélské)
druhy pozemkd.

A5.b Uzemni systém ekologické stability

Veskeré prvky USES jsou navrhovany Gzemnim planem.

e Uzemni plan respektuje a zptestiuje skladebné prvky regionalniho USES, které jsou
pro Uzemi Jifikova vymezeny v ZUR UK (&astedny pfesah RBK 542 — funkéniho).
Prvky nadregionalniho USES nejsou nadfazenou dokumentaci (PUR a ZUR UK)
vymezeny. Vzhledem k tomu, Zze v UP Sluknov je RBK 542 vymezen zcela na Gzemi
Sluknova, neni v UP Jifikov vymezen.

o Systém ekologické stability dopliuji stavajici i navrhované interakéni prvky, které jsou
situovany zejména podél dopravnich komunikaci, cest v krajiné, pfikopu a vodotecich
v krajiné.

o Interakéni prvky u obnovovanych cest budou umistény tak, aby nedochazelo ke
ztizeni obhospodarovani nebo naruseni organizace ZPF v Uzemi.

Na katastru Jifikova a Filipova se vymezuji nasleduijici prvky lokalniho USES:

- funkéni lokalni biocentra LBC B3, LBC B4, LBC B5, LBC B6, LBC B7,
- k zalozeni lokalni biocentrum LBC B1,
- funkéni lokalni biokoridory LBK K1, LBK K2, LBK K3, LBK K4.

Podminky ochrany a rozvoje USES:

Plochy, graficky vymezené jako systém USES Ize vyuZivat pouze tak, aby nebyla narusena
jejich obnova a nedoSlo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce.

Nepfipustné jsou zasahy, které by mohly vést k ohrozeni &i oslabeni ekostabilizaéni funkce:

umistovani staveb,

terénni dpravy vétsiho rozsahu,

Uprava vodnich tokl a zména vodniho rezimu,

tézba nerostu,

zména druhu pozemku na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch
orné pudy a redukce ploch lesa, rozSifovani geograficky nepuavodnich rostlin a
zivocicha,

zneskodnovani odpadd, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi
odpady.

Konkrétni omezeni ur€uje organ ochrany pfirody dle specifickych mistnich podminek.

AS5.c  Prostupnost krajiny
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Volna krajina je pfistupna polnimi cestami navazujicimi na souvisle osidlenou &ast,
situovanou v mirné zvinéné poloze. Cesty jsou sporadicky vymezeny doprovodnou nizkou a
stfedni zeleni.

A5.d Ochrana pired povodnémi, protierozni opatieni

Pro Jifikovsky potok je stanoveno zaplavoveho uzemi Jifikovského potoka f. km 0,000—
7,000. Navrh novych zastavitelnych ploch zaplavova uzemi respektuje, budou zde omezeny
aktivity zhorSujici odtokové poméry a zvySujici povodriova rizika.

Do zaplavového uzemi pratoku 100leté povodné Q100 zasahuji ¢astecné lokality novych
zastavitelnych ploch:

lokalita katastrdini uzemi ndvrh
72.1 Jitikov B
72.2 Jifikov B
147 Jifikov B
185 Jifikov B
49 Jitikov VP

Pro tyto plochy se stanovi podminka vyuZiti uzemi:
Nova vystavba muze byt navrhovana pouze mimo stanovené zaplavové uzemi Jifikovského
potoka.

V feSeném Uzemi jsou zvySené uginky vétrné a vodni eroze pld. Ve Filipové a Lou¢né se
nachazeji nejnachylngjsi pady vodni erozi, o v ostatnich Castech Uzemi jsou pidy silné
nachylné v mensim podilu také stfedn& nachylné. Realizace lokalniho USES a vhodné
zvolené zpusoby zemeédélského obhospodafovani a péfe o krajinu a doplnéni systému
sidelni zelené budou slouzit k napravé tohoto negativniho stavu.

Vyuziti ploch 113 a 222 je nutné navrhovat s ohledem na nutnost eliminace mozné vodni
eroze pldy.

A5.e Ochrana vyhradnich loZzisek nerostnych surovin a horninového prostredi

V feSeném Uzemi se nachazi nebilancované loZisko kfemenné suroviny Rumburk ¢. N
5220800, bez vyhlaseného CHLU. Navrhem FeSeni neni dotéeno.

A5.f Poddolovana Uzemi a sesuvy

Uzemi sesuv( neni pro Gzemi obce Jifikov evidovano. Poddolovana Gzemi jsou v feSeném
Uzemi registrovana v podobé dvou bodovych lokalit ve Starém Jifikové. Obé lokality lezi
v nezastavénych plochach. Plochy nejsou pfedmétem navrhovanych zmén souvisejicich
s pfedkladanym navrhem. Poddolované uzemi 5962 lezi ve svahu nad pravym bfehem
Jifikovského potoka cca 200 m zapadné od hibitova. Druha lokalita 5317 leZi na poli cca
60 m jizné od dolniho rybnika ,U Kalousaku®.

A6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT]

Celé teSené uzemi je roz¢lenéno do ploch podle prevladajiciho zpusobu vyuziti. Pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky, regulujici vyuziti
uzemi v ¢lenéni pfipustné a nepfipustné vyuZiti.

1 PI I III , o ' v.l, | 7
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Plochy obytné v rodinnych domech — smiSené B

Plochy obytné smidené BS
Plochy obytné v bytovych domech BD
Plochy rekreace —zahradky RZ
Plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost oV
Plochy obCanského vybaveni — komeréni zafizeni OK
Plochy ob&anského vybaveni — sport a télovychova (015
Plochy ob&anského vybaveni — sportovni plochy oP
Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy OH
Plochy vefejnych prostranstvi VP
Plochy vyroby a skladovani VS

2 Plochv.d ; hnické inf I :

Plochy technické infrastruktury TI
Plochy dopravy silni¢ni — silnice Il. a lll. tfidy DS
Plochy komunikaci mistnich a obsluznych DO
Parkovaci plochy — samostatné P
Cesty v krajiné DC
Plochy dopravy drazni DZ
3 Plocl e . i vitelng.

Plochy vodni a vodohospodarské w
Plochy zelené ostatni a specifické Z0
Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen 2z
Plochy park a historickych zahrad zVv
Plochy zemédélské — orna puda, TTP NZ
Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS
Plochy lesni NL
Plochy pfirodni NP

Ab6.a.1 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti — zastavitelné:

Plochy obytné v rodinnych domech — smisené B

Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech

- souvisejici stavby, zafizeni a vyuziti Uzemi, odpovidajici rodinnému bydleni

Pripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a vyuZiti Uzemi pro individualni rekreaci

- obCanské vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- souvisejici drobné ob&anské vybaveni - maloobchod, stravovani a drobné podnikatelské
aktivity v rodinnych domech s pfevladajicim vyuzitim pro trvalé bydleni, ubytovaci jednotky
v ramci staveb pro bydleni

- vefejna prostranstvi

- vodni plochy a toky

- zelen vefejna, soukroma, izolacni

- v pfipadé pronajimani Casti objektu pro individualni ubytovani musi byt plochy pro
odstavovani vozidel soucasti pfislusné zastavitelné plochy.

Podminecné pripustné vyuziti:

- drobna a femeslna vyroba a skladovani, vyrobni a nevyrobni sluzby, péstitelska Cinnost, za
podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a Ze nenarusi a
neomezi ostatni funkce ve svém okoli
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- ke kazdému hlavnimu objektu je mozno vybudovat maximalné 2 vedlejSi objekty — garaz,

objekt pro chov hospodarského zvifectva, dilna a pod.

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti nez uvedené jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

- stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe

a nejsou s bydlenim slucitelné

- objekty vyzadujici nakladovou dopravni obsluhu nebo vyvolavajici zvySenou intenzitu

dopravni obsluhy nad miru obvyklou v obytné zastavbé- samostatna ubytovaci, stravovaci

nebo maloobchodni zafizeni

- objekty hromadné rekreace a vS§echna dalSi funkéni vyuziti i zde nevyjmenovana

Podminky prostorového usporadani:

- u novostaveb je za hlavni objekt povazovan: rodinny dim do 300 m2 zastavéné plochy,

objekt rodinné rekreace do 150 m2 zastavéné plochy

- hmotové feSeni nové vystavby nesmi vyboCovat zasadnim zpUsobem z kontextu feSeni

staveb v okolnim prostredi

- novostavby Ci pfestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a

architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména pfi umisténi na pozemku

-u novostaveb max. podlaznost: 2 + ustupujici podlazi, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

- u stavajicich objektd prekracujicich stanoveny regulativ podlaznosti bude respektovana

podminka nezvySovat dale pocet podlazi

- stavby na sousednich pozemcich na sebe nesméji stavebné navazovat

Dalsi podminky vyuzZiti a prostorového usporadani pro konkrétni plochy (vyplyvajici

z poZadavki na ochranu tzemi pred zaplavami, ochrany pfirody a krajinného razu a

vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi):

Zastavitelné plochy 42.1 a 42.2:

- Zastavba bude splfiovat charakter rozvolnéné zastavby v kontextu s charakterem okolni
zastavby. Pfipousti se také zastavba dvojdomy (zastavéna plocha jednoho domu max.
120 m?).

Zastavitelné plochy 53.1, 3.2 a §3.3:

- Kromé vySe uvedenych obecnych podminek prostorového uspofadani bude zastavba
v téchto zastavitelnych plochach splhovat charakter rozvolnéné zastavby v kontextu
s charakterem okolni zastavby. Konkrétni feSeni uspofadani plochy bude provéfeno a
navrzeno v uzemni studii.

Zastavitelné plochy 72.1, 72.2, 147:

- Nova vystavba mulze byt navrhovana pouze mimo stanovené zaplavové uzemi
Jifikovského potoka.

Zastavitelna plocha 85.1:

- Pod diléim horizontem a lesnim porostem, k horni hrané pozemku budou situované
pouze plochy vefejné zelené nebo nezastavéné zahrady.

Zastavitelna plocha 185:

- Nova vystavba mlze byt navrhovana pouze mimo stanovené zaplavové uUzemi
Jifikovského potoka.

- Musi byt zohlednéna niva Jifikovského potoka a nivni porosty, do této Casti nelze
umistovat stavby ani oploceni z divod( zajisténi povodriovych pratokd Q100.

- Prostorové usporadani plochy bude FfeSeno zplUsobem, ktery zajisti, aby nedoslo k
propojeni rozptylené zastavby. Konkrétni feSeni uspofadani plochy bude navrzeno
v uzemni studii.

Zastavitelna plocha 196:

- Nutno zajistit ochranu ozelenéného horizontu vulkanického kuzele k jehoZz horni hrané
lokalita zasahuje (napf. tim, Zze k horni hrané budou situované pouze plochy vefejné
zelené nebo nezastavitelné ¢asti zahrad).

Plochy obytné smiSené BS
Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno
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Pfipustné vyuZziti:

- bytové, méstskeé i rodinné domy

- ubytovaci zafizeni

- zafizeni vefejné administrativy a spravy, poboc¢ky a ufadovny penéznich ustavu
- maloobchodni zafizeni do 1000 m2 odbytovych ploch

- vefejné stravovani

- Skolska a vzdélavaci zafizeni

- kulturni zafizeni

- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péc€e

- sakralni stavby

- samostatna sportovni a télovychovna zafizeni

- dalSi stavby a pozemKky, které jsou soucasti zafizeni vefejné infrastruktury

- vefejna prostranstvi

- zelen, zejména verejna, soukroma a ochranna

- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce

- stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni

- komunikace pro pési a cyklisty

- odstavna a parkovaci stani

Podminéné pripustné vyuZiti:

- vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi a neomezi ostatni funkce ve svém okoli

- Kromé plochy prestavby PP — 5, kde je tento zplsob vyuziti nepfipustny.
Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

- max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi, u stavajicich objektu pfekracujicich regulativ
podlaznosti bude respektovana podminka nezvySovat dale pocet podlazi

Plochy obytné v bytovych domech BD

Hlavni vyuziti:

- pozemKky staveb pro bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej a sluzby za podminky rozsahu do 800 m2
prodejni plochy

- dal8i stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, tyto stavby a zafizeni musi byt v uzemni mensiné vzhledem k plocham
bydleni

- parkovani vozidel souc€asti pfislusné zastavitelné plochy

- odstavovani osobnich vozidel obyvatel pouze v podzemnich garazich

- vefejna prostranstvi

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti nez uvedené jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

- stavby a zafizeni, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe
a nejsou s bydlenim slucitelné

- objekty vyzadujici nakladovou dopravni obsluhu nebo vyvolavajici zvySenou intenzitu
dopravni obsluhy nad miru obvyklou v obytné zastavbé

- objekty hromadné rekreace a vSechna dalSi funk&ni vyuziti i zde nevyjmenovana
Podminky prostorového usporfadani:

- max. vySkova hladina 6 NP a podkrovi

Plochy rekreace — zahradky RZ

Hlavni vyuZziti:

Pozemky pro rekreaci a péstitelské aktivity a pozemky zahradkarskych chat.
Pripustné vyuZiti:
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Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky dalSich staveb a zarizeni,
které souviseji a jsou sluditelné s rekreaci, napfiklad verejnych prostranstvi, vodnich ploch
apod.

Nepfripustné vyuzZiti:

VSe, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim. V ¢asti plochy 42.3 dotéené zaplavovym Uzemim
nebudou realizovany zadné stavby.

Podminky prostorového usporadani:

Na pozemcich Ize umistovat jen stavby s max. jednim nadzemnim podlazim a podkrovim
o zastavéné ploSe maximalné 25 m2.

Plochy obéanského vybaveni — verejna vybavenost ov

Hlavni vyuziti:

- ob&anské vybaveni, které je soucasti vefejné infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva, nabozenstvi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- vefejna prostranstvi

- zelen vefejna, ochranna a izolacni

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni v rozsahu pfiméfeném k funkci hlavni (bydleni maijitelt a spravcu, i sluzebni byty)
-plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné

Nepripustné vyuziti:

Funkce, které snizuji kvalitu prostfedi a zvySuji dopravni provoz nad obvyklou miru.
Podminky prostorového usporadani:

- max. podlaznost odpovida max. podlaznosti plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, uvnitf
které nebo v navaznosti na kterou je stavba vefejné vybavenosti situovana

- u stavajicich objektl prekracujicich regulativ podlaznosti nebude dale zvySovan pocet
podlazi

Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni OK

Hlavni vyuziti:

- obCanské vybaveni komercniho charakteru

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro obchodni, samostatna ubytovaci a stravovaci
zarfizeni a pro zafizeni nevyrobnich sluzeb

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni v rozsahu pfiméfeném k funkci hlavni (bydleni maijitelt a spravcu, i sluzebni byty)
- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostadujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné

Nepripustné vyuZiti:

Funkce, které snizuji kvalitu prostfedi a zvy3uji dopravni provoz nad obvyklou miru.
Podminky prostorového usporadani:

- max. podlaznost bude odpovidat max. podlaznosti plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti,
uvnitf které nebo v navaznosti na kterou je stavba vefejné vybavenosti situovana

- u stavajicich objektld prekracujicich regulativ podlaznosti nebude dale zvySovan pocet
podlazi

Plochy obéanského vybaveni — sport a télovychova (0 15]
Hlavni vyuziti:

-obCanské vybaveni slouzici pfevazné sportu a télovychové
Pripustné vyuziti:
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- stavby a zafizeni pro sportovni a télovychovna zafizeni

- stavby a zafizeni pro denni rekreaci obyvatel

- stavby technického a socialniho zazemi pro sportovisté

- zelen, zejména vefejna, ochranna a izolaéni

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného uzemi

- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

- stravovani, ubytovani na turistické urovni

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelt a spravcu, i sluzebni byty

- stavby, zafizeni a Cinnosti dopliujici hlavni a pfipustné vyuziti za podminky, ze nebudou
narusovat kvalitu prostredi

Nepripustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a zvySuji dopravni provoz nad
obvyklou miru

Podminky prostorového usporadani:

- hmotové feSeni nové vystavby nesmi vyboCovat zasadnim zpUsobem z kontextu feSeni
staveb v okolnim prostfedi

- muze jit pouze o objekty do podlazi, pfipadné s vyuzitym podkrovim

Plochy obéanského vybaveni — sportovni plochy oP

Hlavni vyuziti:

- hfité, plochy sportovist

Pripustné vyuziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a spravy zafizeni

Nepripustné vyuziti:

- pozemky zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a zvySuji dopravni provoz nad obvyklou
miru

Plochy obéanského vybaveni — hibitovy OH

Hlavni vyuziti:

- Uzemi ur€ena pro umisténi hrobd, kolumbarii a rozptylovych loucek.

Pripustné vyuZiti:

- objekty udrzby a vybavenosti souvisejici pouze s hlavni funkci, vyhrazena zelen,
inzenyrska infrastruktura, potfebna pro fungovani funkce hlavni

Nepripustné vyuziti:

- objekty a Cinnosti slouzici jinému nez hlavnimu vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi VP

Hlavni vyuziti:

- pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi

- verejna zelen

Pfipustné vyuziti:

- zpevnéné plochy pro shromazdovani s moznosti rliznych obéasnych aktivit, détska hristé,
zarizeni pro rekreaci rezidentl, drobné vodni plochy, péSi komunikace, mistni a ucelové
komunikace, s moznosti pfilezitostného parkovani, drobny mobiliaf, drobné sakralni stavby,
altany a pfristfeSky (do 25 m2 zastavéné plochy a 5 m vysky), trasy a stavby vefejné
technické infrastruktury, zafizeni nezbytné technické infrastruktury, verfejna, izolaéni,
parkova a okrasna zelen

Podminecné pripustné vyuZiti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni, slucitelné
s UCelem verfejnych prostranstvi. Stanovisté pro mistni sbér separovanych slozek
komunalnich odpadd.

Nepripustné vyuziti:

- vSe ostatni

Uzemni plén Jifikov - zménovy text 20



Dalsi podminky vyuZiti a prostorového usporadani pro zastavitelnou plochu 49

vyplyvajici z poZadavku na ochranu uzemi pred zaplavami a vyhodnoceni vlivi na

Zivotni prostredi:

- Nova vystavba mlze byt navrhovana pouze mimo stanovené zaplavové uUzemi
Jifikovského potoka.

Plochy vyroby a skladovani VS

Hlavni vyuziti:

- vyroba a skladovani, kde negativni vliv nad pfipustnou mez nepFekraCuje hranice

vyrobniho nebo skladového arealu

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni lehké priamyslové vyroby, vyrobnich sluzeb, servisu a femesiné vyroby

- stavby a zafizeni pro skladovani

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi

- zelen, zejména ochranna a izolaéni

- vodni plochy a toky

Podminecné pripustné vyuziti:

- bydleni v rozsahu pfiméfeném k funkci hlavni (bydleni majiteld a spravcu, ¢i sluzebni byty)

- plochy obanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné

dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné

-bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni

majitelt a spravcu)

- ob&anské vybaveni, za podminky, Zze bude funkci doplfikovou a nebude naruSeno di

omezeno hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

- fotovoltaické elektrarny

- vétrné elektrarny

Podminky prostorového usporadani:

- max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi, u stavajicich objektd pfekralujicich regulativ

podlaznosti bude respektovana podminka nezvySovat dale pocet podlazi

Dalsi podminky vyuzZiti a prostorového usporadani pro zastavitelnou plochu 61.1

vyplyvajici z poZadavku na ochranu prirody a vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi:

— Nutno zohlednit nutnost zachovani rozsahlého mokradu, ktery se nachazi v pasu kolem
silnice 11/263. Od patefni komunikace musi byt vystavba v ploSe oddélena zelenym
pasem Sirokym min. 8 m a obsluZznou komunikaci, dopravné napojitelnou na paterni
komunikaci ve dvou mistech.

Plochy technické infrastruktury TI

Hlavni vyuziti:

-pozemky Cinnosti, staveb, zafizeni, uprav, technické infrastruktury zejména pro zasobovani
vodou, likvidaci odpadnich vod, zasobovani energii (teplo, elektfina), dopravu produktl
(plynna a kapalna media), elektronické komunikace (telekomunikace, radiokomunikace),
likvidaci a ukladani tuhych odpadl, pozemky ploSnych a liniovych prvk( ochranné a
doprovodné zelené

Podminecné pripustné vyuziti:

- musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich pfistupné

Plochy dopravy silniéni — silnice Il a lll. tFidy DS

Hlavni vyuziti:

- plochy silniéni dopravy zahrnuiji silniéni pozemky Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci I. a Il.
tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, v€éetné pozemku, na kterych jsou umistény
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soucasti komunikace, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a plochy doprovodné a izola¢ni
zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci.

Pfipustné vyuziti:

-parkovani aut, pozemky staveb technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

Vse ostatni.

Plochy komunikaci mistnich a obsluznych DO

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni mistnich pozemnich obsluznych komunikaci

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb technické infrastruktury, navazujici pé&Si a cyklistické komunikace,
pozemky doprovodnych ploch, staveb a zafizeni navazujici na uzivani, provoz a udrzbu
silnic, souvisejici technicka infrastruktura, vefejna a vyhrazena zeleni, doprovodna parkova,
okrasna a izolaéni zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:

- monofunkéni odstavné a parkovaci plochy, plochy udrzby pozemnich komunikaci.
Nepripustné vyuziti:

- stavby nesouvisejici s provozem a funkci silniCnich komunikaci

Parkingy samostatné P

Hlavni vyuziti:

- plochy pro parkovani osobnich automobilu.

Pripustné vyuZiti:

- plochy parkingt v€etné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci, naspy,
zarezy, opérné zdi, mostky a plochy doprovodné a izolacni zelené, souvisejici pési
chodniky,

- pozemky staveb technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

-parkovani autobusu, oto¢ky skibus,

- plochy udrzby komunikaci.

Nepripustné vyuziti:

- stavby nesouvisejici s provozem a funkci parkingl samostatnych.

Cesty v krajiné DC

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni péSich komunikaci a cest

Pripustné vyuziti:

- pozemky staveb technické infrastruktury, navazujici cyklistické komunikace, pozemky
doprovodnych ploch, staveb a zafizeni navazujici na uzivani, provoz a udrzbu cest, skladky
cestnich materialu, souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

-plochy udrzby komunikaci.

Nepripustné vyuziti:

- stavby nesouvisejici s provozem a funkci tohoto druhu komunikaci

Plochy dopravy drazni Dz
Hlavni vyuziti:

- plochy zZelezni¢ni dopravy a stavby a zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu
Pfipustné vyuZziti:

- ZzelezniCni zastavky

- stavby technického zabezpec€eni provozu na Zeleznici

- terénni Upravy souvisejici s Upravami traté
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- zpevnéné plochy pro pfistup k zastavkam

- opatfeni pro umoznéni vyuziti Zelezni¢nich trati tramvajovymi soupravami apod.
Nepripustné vyuziti:

- jakékoliv vyuziti, které by podstatnym zpisobem omezilo u€innost navrhovanych opatfeni

A 6 3 PI I III ” o l v.|, I -I I -

Plochy vodni a vodohospodarské w

Hlavni vyuziti:

- vodni plochy a toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodaiskym vyuzitim, zejména Feky,
potoky a drobné vodni toky, pfehrady, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze, které
pini  funkci vodohospodaiskou, ekologicko-stabilizaéni, rekreacni, estetickou i
hospodarskou

Pripustné vyuZiti:

- vodni dila dle zvlastnich predpist

- stavby souvisejici s vyuzitim vodniho toku nebo vodni plochy k vodarenskym ucelim a
nejsou vodnimi dily

- bfehové porosty

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky

- stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro chov

ryb za podminky, ze zasadnim zpUsobem nenarusi vodni rezim v uzemi

- stavby a zafizeni pro likvidaci vy€isténych vod z domovnich Cistiren za podminky, Zze
zasadnim zpUsobem nenarusi vodni rezim v izemi

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

- stavby a zafizeni protipovodniové ochrany uzemi za podminky, Ze nebude narusena a
omezena hlavni funkce

Plochy zemédélské - orna plida, TTP NZ

Hlavni vyuziti:

Pozemky zemédélského ptdniho fondu (rostlinna produkce) — orna plida

Pripustné vyuZiti:

PozemKky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury (zemédélské ucelové cesty), pozemky staveb a zafizeni technické
infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni protipovodfiové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude narusena a
omezena hlavni funkce

Prostorové regulativy staveb:

Hmotoveé feSeni nové vystavby nesmi narusSovat zasadnim zplsobem okolni prostfedi.

Plochy zelené ostatni a specifické Z0

Hlavni vyuziti:

pozemky zemeédélského pldniho fondu (rostlinna produkce) — orna puda (vyjimecné), trvaly
travni porost. Zaroven i plochy zelené ostatni a specifické, majici krajinotvorny charakter a
vyznam.

Pfipustné vyuziti:

Zemédélsky vyuzivana krajinna plocha; plochy zemédélské zahrnujici zemédélské pozemky

terénnich uprav. Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro pFevazujici zemédélské vyuziti. Plochy zemédélské mohou zahrnovat
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pozemky zemédeélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

VSe ostatni.

Plochy parku a historickych zahrad yA'

Hlavni vyuziti:

- pozemkKy parku a historickych zahrad

Pripustné vyuZiti:

- drobné vodni plochy, péSi komunikace, mistni a ucCelové komunikace, s moznosti
vyhrazeného parkovani, drobny mobiliaf, drobné sakralni stavby, altany a pfistfeSky (do
25 m?) zastavéné plochy, trasy a stavby verejné technické infrastruktury, zafizeni nezbytné
technickeé infrastruktury, vefejna, izolacni, parkova a okrasna zelen

Podminecné pripustné vyuziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obCanského vybaveni, slucitelné
s u€elem vefejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti:

- v8e ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen 2z

Hlavni vyuziti:

- pozemky vefejnych prostranstvi

- verejna zelen

Pripustné vyuziti:

- zpevnéné plochy pro shromazdovani s moznosti riznych ob¢asnych aktivit, détska hriste,
lavicky, drobné vodni plochy, pé&8i komunikace, mistni a ucelové komunikace s mozZnosti
kratkodobého parkovani, drobny mobiliaf, drobné sakralni stavby, altany a pfistfeSky (do
25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky), trasy a stavby vefejné technické infrastruktury,
vefejna, izolagni, parkova a okrasna zelen

Podminecné pripustné vyuziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni, slucitelné
s u€elem vefejnych prostranstvi.

- stanovisté pro mistni sbér separovanych slozek komunalnich odpada.

Nepripustné vyuziti:

- v8e ostatni.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS

Hlavni vyuziti:

- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky
méné stabilni &asti krajiny, zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, bfehové
porosty

- pozemky ZPF pro extenzivni zpusoby hospodarfeni (hospodafeni zplisobem Setrnym k
pfirodnim skute€nostem bez zvySovani intenzity vyuZiti)

- zpfistupnéni pozemku, zejména polni nebo lesni cesty, mostky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- plochy trvalé travni porosty, remizy

- vodni toky a vodni plochy

- zelen, zejména ochranna a izolaéni

- terénni upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky a pod.

- komunikace pro pési, cyklisty a bézkare

- stavby a zafizeni protipovodiové ochrany uzemi, zejména poldry, rybniky, ochranné hraze,
reten¢ni nadrze, hrazovani, terasy, prohlubovani (zkapacitfiovani) koryt vodnich toku
Podminéné pripustné vyuziti:
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- vystavba liniovych inZenyrskych siti

- vySkova zafizeni technické infrastruktury za podminky, ze zasadnim zpusobem nenarusi
krajinny raz uzemi a nedojde k poskozeni pfedmétl ochrany pfirody a krajiny

- oploceni pozemkU pro chovné a péstebni U€ely za podminky zachovani prostupnosti uzemi
- terénni upravy vétSiho rozsahu pokud nebude naruSen krajinny raz, bude zachovana
retencni schopnost krajiny a nedojde k poSkozeni pfedmétl ochrany pfirody a krajiny
Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

Plochy pfirodni NP

Chranéna ptirodni Gzemi, prvky USES

Hlavni vyuziti:

- lesni porosty, krajinna zeleni, vodni plochy, soucasti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
pavodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystému a zajistuji tak uchovani druhového a
genového bohatstvi spontannich druh(, zvlasté chranénych uzemi, biocenter atd.

Pripustné vyuZiti:

- pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zpusobem Setrnym k pFirodnim
ekosystémum

- zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky
meéneé stabilni ¢asti krajiny

- stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- komunikace pro péSi po vyznacenych cestach

- vefejna zelen

- vodni toky a plochy udrZzované v pfirodé blizkém stavu

Podminéné pripustné vyuziti:

- liniové inZzenyrskeé sité, jejichz trasovani mimo pfirodni zonu by neamérné zvysilo naklady
na jejich realizaci a za podminky, Ze nebudou zasadné narusovat pfirodni funkci plochy

- stavby a zafizeni protipovodnové ochrany uzemi za podminky, Ze nebudou zasadné
naruSovat pfirodni funkci plochy

- oploceni pozemku pro chovné a péstebni Uc¢ely za podminky zachovani prostupnosti uzemi
Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Plochy lesni NL

Hlavni vyuziti:

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.
Pripustné vyuZiti:

Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury (lesni ucelové cesty) a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:

Pozemky v8ech &innosti, které narusuji hospodafeni na pozemcich uréenych k pInéni funkci
lesa.

Podminky prostorového usporadani:

Hmotové feSeni nezbytné nové vystavby souvisejici s provozem lesniho hospodareni nesmi
naruSovat zasadnim zpUsobem prostfedi. Stavebni uzavéra pro vystavbu rekreac¢nich
objektl. Zakaz staveb oploceni.

AT. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

A7.a Vymezeni verejné prospésnych staveb
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Jako vefejné prospésné stavby jsou v Uzemnim planu vymezeny nasledujici stavby vefejné
dopravni a technické infrastruktury. Na jmenované vefejné prospésné stavby se vztahuje
moznost vyvlastnéni:

VPS nazev

VPS -1 kruhova kfizovatka ulic Filipovska, Moskevska, Capkova, Svobodova

VPS -2 | kruhova kfizovatka ulic 9. kvétna, Svobodova, TyrSova

kruhova kfizovatka na silnici 9. kvétna nedaleko hr. Pfechodu Jifikov/

VPS-3 Ebersbach

VPS -4 |vedeni el. Energie 35 kV

VPS -5 |transformaéni stanice

VPS -6 |kanalizaéni stoky

VPS -7 |vodovodni fady

VPS -8 |vodojem "Vyhlidka" 2 x 100 m3

vodojem v SZ ¢asti obce Jifikov v blizkosti stavajiciho vodojemu " Nad

VPS -9 » "
hajovnou

VPS -10 | komunikace mistni a ostatni - zamér €. 50.4 (Jifikov)

VPS -11 | komunikace mistni a ostatni - zamér €. 50.3 (Jifikov)

VPS -12 | komunikace mistni a ostatni - zamér €. 267 (Jifikov)

VPS -13 | komunikace mistni a ostatni - zamér ¢. 152.1 (Filipov u J.)

VPS -14 | komunikace mistni a ostatni - zamér €. 161 (Filipov u J.)

VPS -15 | komunikace mistni a ostatni - zamér ¢. 164 (Jifikov)

VPS -16 | komunikace mistni a ostatni - zamér ¢. 52 (Jifikov)

Verejné prospésné stavby jsou graficky vymezeny ve vykresu A3.

A7.b Vymezeni verejné prospésnych opatreni

VPO nazev

VPO-1 LBC-B1 lokalni biocentrum k zalozeni

Verejné prospésné opatreni je graficky znazornéno ve vykresu A3.

A7.c Stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu

Uzemni plan nevymezuje vefejné prosp&$né stavby a vefejné prospé&sna opatfeni pro
zajistovani obrany a bezpecnosti statu.

Uzemi mésta neni ohroZeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni.
Uzemi mésta se nenachazi v zénach havarijniho planovani.
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Zajisténi u€¢inného hasebniho zasahu

Je oSetfeno pozarnim fadem mésta — obecné platnou vyhlaskou.

Pro zasobovani vodou k haSeni pozarG jsou ve mésté uréeny hydranty na vefejném
vodovodu a vodni nadrze.

A7.d _Plochy pro asanaci

Uzemni plan plochy asanaci nevymezuije.

AS8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S
UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5-8 ODST. 4+ KATASTRALNIHO
ZAKONA

Vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi pro uplatnéni pfedkupniho prava se
Uzemnim planem nevymezuiji.

A9.  STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

A12A10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Vymezuji se nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie:
17,21, 53.1, 53.2, 53.3, 61.1, 85.1, 88, 96, 136, 139.1, 185, 196, 218.2, 252.1, 266.

Uzemni studie provéfi moznosti organizace a prostorového usporadani tzemi:
o dopravni napojeni plochy na stavajici komunikacéni sit.
e dopravni usporadani uvnitf plochy,
e napojeni plochy na technickou infrastrukturu a jeji usporadani uvniti plochy.
Uzemni studie stanovi prostorové regulativy:
pro umisténi objektd,
koeficient zastavéni
koeficient zelené (dle potfeby)
limity pro hmotové feSeni objekt(
pro plochy vefejnych prostranstvi véetné vymezeni ploch vefejné zeleng, ploch
vhodnych pro umisténi zafizeni pro denni rekreaci obyvatel — nap¥. détska hfiste,
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plochy pro kratkodobé skladovani domovniho odpadu (prostor pro kontejnery na
separovany odpad apod.)
e urbanistické souvislosti v kontaktnim uzemi.

— Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 185 zohledni nivu Jifikovského potoka a
nivni porosty, do této Casti nelze umistovat stavby ani oploceni z davodl zajisténi
povodnovych pritokd Q100. Bude zohlednéna podminka stanovena pro vyuziti
plochy z hlediska ochrany pfed povodnémi stanovena v kap. A5.d Ochrana pred
povodnémi, protierozni opatieni, ti. Ze nelze navrhovat vystavbu v ¢asti plochy
zasahujici do zaplavového uzemi. Plodné omezeni by mélo také zajistit aby nedoslo
k propojeni rozptylené zastavby.

— Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 196 zajisti ochranu ozelen&ného horizontu
vulkanického kuZele k jehoz horni hrané plocha zasahuje (napf. tim, Ze k horni hrané
budou situované pouze plochy vefejné zelené nebo nezastavitelné ¢asti zahrad).

— Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 61.1 zohledni nutnost zachovani rozsahlého
mokfadu, ktery se nachazi v pasu kolem silnice 11/263. Uzemni studie musi presné
vymezit a respektovat existujici mokiad. Od patefni komunikace musi byt oddélena
zelenym pasem Sirokym min. 8 m a obsluznou komunikaci, dopravné napojitelnou na
patefni komunikaci ve dvou mistech.

— Uzemni studie pro plochy 53.1, 53.2 a 53.3 navrhne opatfeni na ochranu krajinného
razu, dodrzeni kontextu se stavajici zastavbou a charakteru rozvolnéné zastavby,
navrhne podrobné podminky prostorového uspofadani vcetné intervalu
architektonickych moznosti feSeni téchto staveb.

— Uzemni studie pro zastavitelnou plochu 85.1 vymezené pod diléim horizontem a
lesnim porostem, k horni hrané pozemku budou situované pouze plochy vefejné
zelené nebo nezastavéné zahrady.

Lhaty pro zpracovani uzemnich studii a viozeni dat o Uzemnich studiich do evidence

uzemné planovaci ¢innosti se stanovi do 4 let od data nabyti ucinnosti uzemniho planu.

A11. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Uzemnim planem se vymezuiji plochy 42.1 a 42.2 jako plochy pro umisténi architektonicky
a urbanisticky vyznamnych staveb.
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Textova €ast uzemniho planu ma 29 stran.

Graficka €ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy a schémata:

A1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
A2a Hlavni vykres - urbanistickd koncepce 1:5000
A2b Hlavni vykres - koncepce uspofadani krajiny 1:5000
A3 Vykres verejné prospésnych staveb a opatieni 1:5000
S1 Schéma koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
S2 Schéma koncepce technické infrastruktury 1:5000

Seznam zkratek

RD - rodinné domky

KUUK — Krajsky ufad Usteckého kraje

PF CR — pozemkovy fond

DO - dotéené organy

UPS — Gzemni plan a stavebni rad

OUP a SR — odbor izemniho planovani a stavebniho fadu
SVU - statni veterinarni Ustav

ODSH - odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi

BJ — bytova jednotka

ZU — zastavéné uzemi

k. 0. — katastralni uzemi

€. p. — Cislo popisné

p. €. — parcelni Cislo

p. p. €. — pozemkové parcelni &islo

st. p. €. — stavebni parcelni €islo

PUR CR - Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
UPD - Gzemné planovaci dokumentace

ZUR UK — Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje
UP — Gzemni plan

VPS — vefejné prospésna stavba

VPO - vefejné prospésné opatieni

VLC — vefejné logistické centrum

VRT - vysokorychlostni traté

SEA - komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostredi
CD — Ceské drahy

COV - ¢&istirna odpadnich vod

EO - ekvivalent obyvatel

VVE - velké vétrné elektrarny

DP — dobyvaci prostor

CHLU — chranéné loziskové Gzemi

GF- geofond

USES — tzemni systém ekologické stability

LBC — lokalni biocentrum

RBC - regionalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

NRBK - nadregionalni biokoridor
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IP — interakéni prvek

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita

PO — ptaci oblast

PP — pfirodni park

NP — narodni park

KC — krajinny celek

VKP — vyznamny krajinny prvek

MZCHU — maloplo$na zvlasté chranéna tzemi
ZPF — zemédélsky pudni fond

BPEJ - bonita¢ni pudné ekologické jednotky
PUPFL — pozemky uréené k pInéni funkci lesa
LHP — lesni hospodarsky plan

LHO — lesni hospodarské osnovy

JPU — jednoduché pozemkové Gpravy

KPU — komplexni pozemkové Upravy

TTP — trvaly travni porost

OZPZ — odbor Zivotniho prostifedi a zemé&dalstvi
VUSS - vojenska ubytovaci a stavebni sprava
CO — civilni ochrana
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